ОШИБКИ КАДАСТРОВЫХ ИНЖЕНЕРОВ
В межевом плане:


1. Не приводится либо указывается не полный перечень объектов недвижимости, расположенных в пределах земельного участка, в отношении которого подготовлен межевой план, при наличии в ЕГРН сведений о таких объектах недвижимости (нарушение пункта 35 Требований к подготовке межевого плана);


2. не обеспечивается считывание и контроль представленных данных по следующим причинам (нарушение пункта 18 Требований к подготовке межевого плана):


межевой план ранее был представлен с другим заявлением о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество (далее - Заявление);


кадастровые номера объектов недвижимости в межевом плане указаны с ошибками;


3. неверно указан номер кадастрового квартала, в пределах которого располагается, образуемый земельный участок (нарушение пункта 48 Требований к подготовке межевого плана);


4. отсутствуют сведения о смежных к объекту кадастровых работ земельных участках, местоположение границ которых уточнено в результате выполнения кадастровых работ, и (или) сведения о документах, подтверждающих право гражданина на смежный к объекту кадастровых работ земельный участок (при отсутствии в ЕГРН сведений о зарегистрированных правах (обременениях) на такой земельный участок в установленном действующим законодательством порядке), или сведения о смежных к объекту кадастровых работ земельных участках, указанные в разделе "Акт согласования местоположения границ земельного участка", противоречат сведениям о смежных к объекту кадастровых работ земельных участках, указанным в соответствующем разделе представленного межевого плана (нарушение пунктов 60, 61 Требований к подготовке межевого плана);


5. в разделе "Акт согласования местоположения границ земельного участка" не приложены акты согласования с правообладателями всех смежных земельных участков, либо отсутствуют необходимые сведения о лицах, указанных в части 3 статьи 39 Федерального закона от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О кадастровой деятельности" (далее - Закон о кадастровой деятельности, нарушение пунктов 83, 84, 85, 87 Требований к подготовке межевого плана).


В техническом плане:


1. не приводятся сведения о земельном участке, либо указывается не полный перечень земельных участков, в пределах которых располагается объект недвижимости (нарушение подпункта 4 пункта 43 Требований к подготовке технического плана, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 18.12.2015 N 953 (далее - Требования к подготовке технического плана));


2. сведения о характеристиках объекта недвижимости (год ввода в эксплуатацию, год завершения строительства, количество этажей, назначение сооружения), указанные в техническом плане не соответствуют таким сведениям, указанным в документах, на основании которых подготовлен технический план (нарушение пункта 41 Требований к подготовке технического плана);


3. не обеспечивается считывание и контроль представленных данных по следующим причинам (нарушение пункта 21 Требований к подготовке технического плана):


технический план ранее был представлен с другим Заявлением,


кадастровые номера объектов недвижимости в техническом плане указаны с ошибками;


4. адрес объекта недвижимости указан не в соответствии со сведениями и структурой, содержащимися в федеральной информационной адресной системе (нарушение подпункта 7 пункта 43 Требований к подготовке технического плана);


5. сведения, содержащиеся в разделе "Характеристики объекта недвижимости", не соответствуют таким сведениям, содержащимся в документах, на основании которых подготовлен технический план;


6. отсутствует подтверждение, что законодательством Российской Федерации в отношении объекта недвижимости, о государственном кадастровом учете и (или) государственной регистрации прав которого подано Заявление, не предусмотрены подготовка и (или) выдача документов, указанных в частях 8, 9, 10 статьи 24, части 5 статьи 71 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", а именно: проектной документации, разрешения на строительство, технического паспорта, разрешения на ввод). При этом технический план подготавливается на основании декларации об объекте недвижимости (нарушение пункта 20 Требований к подготовке технического плана).


7. некорректно отображена графическая часть технического плана, а именно: отсутствуют планы этажей, расхождения в графической части (конфигурации) между планом этажа и проектной документацией.


8. в составе технического плана отсутствует документ, на основании которого составлен технический план, в том числе документы, подтверждающие проведение реконструкции объекта (нарушение пункта 20 Требований к подготовке технического плана).


9. Дата обследования состояния наружных знаков в техническом плане не соответствует дате заключения документа, на основании которого выполняются кадастровые работы (нарушение пункта 28 Требований к подготовке технического плана).

В акте обследования:


1. в составе Приложения отсутствуют документы, подтверждающие факт прекращения существования объекта недвижимости; в реквизите "Перечень документов, использованных при подготовке акта" отсутствуют сведения о наименовании и реквизитах документов, использованных при подготовке акта обследования (нарушение пунктов 3, 9 Требований к подготовке акта обследования, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 20.11.2015 N 861 (далее - Требования к подготовке акта обследования));


Кроме того, Отделом выявлены ошибки, которые, по мнению Отдела, допускаются кадастровыми инженерами по невнимательности, например:


- электронные образы документов, включенных в состав Приложения межевого, технического плана, акта обследования, не отвечают предъявляемым к ним требованиям (качество образа не позволяет распознать текст, для сканирования документов не используется полноцветный режим) (нарушение пункта 18 Требований к подготовке межевого плана, пункта 21 Требований к подготовке технического плана, пункта 13 Требований к подготовке акта обследования).


Одновременно, считаем необходимым отметить, что Отделом выявлены ошибки, связанные с  некорректной работой программного комплекса - Автоматизированная информационная система Техническая Инвентаризация (3 версия), используемой кадастровыми инженерами при подготовке документов, необходимых для государственного кадастрового учета:


1. Неверно указано назначение садового дома. 


Согласно п.9 ч.5 ст.8 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" существуют следующие виды назначения здания: нежилое, жилое, многоквартирный дом, жилое строение, садовый дом. 


Однако, в программном комплексе отсутствует техническая возможность выбора назначения "садовый дом".

2. В сведениях раздела "Характеристики объекта недвижимости" не указан вид жилого помещения. 


 Согласно пп.6,8 п.43 Требований к подготовке технического плана, утвержденным приказом Министерства экономического развития РФ от 18.12.2015 №953 "Об утверждении формы технического плана и требований к его подготовке, состава содержащихся в нем сведений, а также формы декларации об объекте недвижимости, требований к ее подготовке, состава содержащихся в ней сведений" (далее – Требования) в графе "3" строки "6" раздела "Характеристики объекта недвижимости" указывается кадастровый номер здания или сооружения, в которых расположено помещение, машино-место, если объектом недвижимости является помещение, машино-место, либо кадастровый номер квартиры, в которой расположена комната (в квартире), если объектом недвижимости является комната (в квартире).


В графе "3" строки "8" раздела "Характеристики объекта недвижимости" указывается назначение здания, сооружения, помещения, единого недвижимого комплекса. Для жилых помещений, также в графе "3" указывается вид жилого помещения "квартира", "комната (в квартире)".


При подготовке технического плана в отношении комнаты, которая  фактически находится в общежитии, а не является частью квартиры кадастровыми инженерами не указывается вид жилого помещения в связи с тем, что в данном случае для выгрузки XML-файла необходимо указание кадастрового номера квартиры. Следовательно, указывается только назначение помещения - "жилое", а вид жилого помещения не указывается.


На основании изложенного, для устранения вышеуказанных ошибок необходимо вмешательство программного разработчика.

Часто государственный регистратор направляет какую либо информацию по электронной почте кадастровому инженеру. Нет обратной связи от кадастрового инженера о результатах рассмотрения ошибок. Желательно, чтобы кадастровые инженеры отписывались по электронной почте о своих дальнейших действиях по исправлению ошибок.
Нельзя ли обратить внимание, чтобы после получения проекта приостановки в течении суток исправляли и направляли доприносом, некоторым кадастровым инженерам приходиться звонить неоднократно чтобы исправили ошибки и направили снова, отправляют допринос  очень поздно когда уже не остается времени на проверку

В составе Межевого плана отсутствует документ, содержащий сведения о границах земельного участка, либо ссылка на документы, подтверждающие фактическое местоположение границ земельного участка на местности 15 и более лет с обоснованием местоположения уточняемых границ земельного участка в разделе «Заключение кадастрового инженера».

Дата обследования состояния наружных знаков ОМС и ГГС не может быть ранее даты заключения договора подряда на выполнение кадастровых работ.

В разделе «Сведения о наличии объектов недвижимости на исходных земельных участках» не указаны кадастровые номера зданий, сооружений, расположенных на исходном земельном участке

в разделе "Сведения об образуемых земельных участках" не указаны кадастровые номера зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, расположенных на образуемых земельных участках;  
в разделе Сведения об уточняемых земельных участках» неверно указан кадастровый номер здания, расположенного на уточняемом земельном участке.
В разделе "Сведения об образуемых земельных участках" не  указан предельный минимальный максимальный размер, соответствующий виду разрешенного использования земельного участка, предусмотренных градостроительным регламентом (правилами землепользования и застройки).

При уточнении границ ЗУ не требуется согласование со смежным ЗУ и их границы считаются равными, только в том случае, если точь-в-точь совпадают  координаты точек этих смежных границ. 

Если местоположение границ более 15 лет подтверждается Актом согласования, а не каким-либо другим документом, то в этом Акте согласования должны быть согласованы все границы ЗУ, даже с неразграниченными землями («пустотой»)

Если в Акте согласовании расписывается лицо, право которого в ЕГРН не зарегистрировано, то в состав межевого плана нужно приложить документ подтверждающий право данного лица на участок (либо согласовывается с гос. собственностью). 
При постановке на ГКУ земельного участка нельзя исправлять реестровую ошибку на смежный земельный участок. Можно подрезать только декларированный ЗУ. 
Дата приложенных документов не соответствует дате составления межевого плана технического плана. 
Не все страницы проектной документации, использованной при подготовке технического плана, заверены надлежащим образом, приложены не все страницы проекта. 
Расхождение в конфигурации объекта между планом этажей  и проектной документацией. 

Дата сохранности ОМЗ не соответствует дате составления договора подряда. 
Кадастровые инженера не указываю объекты капитального строительства при подготовке межевого плана. 
Не верно указывают каталог координат при уточнении земельных участков.

Конфигурация плана не соответствует схеме.

В межевом плане отсутствует ТИП 
Не прикладывают уведомление о завершении сноса

Не верно указывают протяженность

На линейные объекты не указывают в качестве правоустанавливающего документа Распоряжение 1038
При перепланировке не приобщают техническую и проектную документацию 

Не верно указывают кадастровые квартала и не указывают все з/у при внесении сведений о линейном объекте

Расхождение графической части  с тех. планом

Не все сведения о кадастровом инженере указываются в тех плане

«не указаны дата выполненного при проведении кадастровых работ обследования состояния наружного знака пункта и слова "сохранился", "не обнаружен" или "утрачен" в зависимости от состояния такого пункта.»,
 «форма Декларации об объекте недвижимости не соответствует приказу №953 от 18.12.2015г», 
 «неверно представлен каталог координат»,
 «несоответствие даты начала кадастровых работ согласно договора №146298 от 24.10.2019 дате документов, включенных в состав технического плана (документ содержащий сведения  о геодезической основе от  14.10.2019 ), т.е. дата составления документа содержащего сведения о геодезической основе раньше даты начала кадастровых работ»
«расхождение в контуре объекта между уведомлением об окончании строительства, графической частью технического плана и планом, сформированным по представленному каталогу координат».  
Одна из границ земельного участка, о кадастровом учете которого и (или) государственной регистрации прав на который представлено заявление, пересекает одну из границ земельного участка  сведения о котором содержится в ЕГРН и прошедших государственный кадастровый учет;
в составе приложения межевого плана отсутствует документ подтверждающий полномочия на согласование границ земельного участка;
отсутствует уведомления об окончании реконструкции;

Контуры объектов, указываемые в ТП, не соответствуют сведениям ГКН (БТИ очень часто!!!)
В МП не включаются документы, подтверждающие полномочия лиц на согласование границ земельных участков (председатель садоводства, представители органов МСУ – часто!!!)     
не равные координаты смежных земельных участков (либо чересполосица, либо наложение в несколько сантиметров) 16-0-1-242/3001/2020-3, 16-0-1-237/3001/2019-400.
в некоторых случаях отсутствует согласование с правообладателями смежных участков.
При подаче документов с актом обследования в связи превращением существования объекта не представляют уведомление о сносе, которое направлено в органы местного самоуправления, вместо него прикладывается письмо органа местного самоуправления, что такое уведомление получено и размечено на соответствующем портале
При наличии зон с особыми условиями на земельном участке, не предупреждают заказчика работ, что необходимо согласовании
Были случаи изготовления технических планов на раздел изолированной квартиры на комнаты, что не допускается.
границы земельного участка пересекают границы другого земельного участка, отсутствуют документы-основания для составления межевого плана или технического плана,
не указываются дата обследования опорно-межевых знаков либо указана не верно 

границы согласованы не уполномоченным лицом или не согласованы вообще

контуры объекта  сформированы не правильно,
не правильно указаны координаты.

границы земельного участка о государственном кадастровом учете которого и (или) государственной регистрации прав представлено  заявление, пересекает границы другого земельного участка, сведения о котором имеются в ЕГРН;

не указывается дата обследования состояния наружных знаков;

при постановке на кадастровый учет здания дата технического плана здания, сооружения не соответствует дате технического плана, указанного в разрешении на ввод объекта в эксплуатацию.

отсутствуют ссылки на источники официального опубликования по  min и max размерам предоставляемых земельных участков;
неверно указывают адреса образуемых земельных участков.
Межмуниципальный отдел по Бавлинскому и Ютазинскому районам Управления Росреестра по РТ сообщает, что кадастровыми инженерами регулярно допускаются ошибки по п. 7,20,27,49 ст.26 218-ФЗ от 13.07.2015г.
Протяженность объекта по каталогу координат не совпадает с протяженностью указанной в проекте. 
